Vysvětlivky k formuláři „Ohlášení dokončené neevidované budovy (stavby) k zápisu  do katastru nemovitostí“:

1) způsob využití budovy se uvede podle bodu č. 4 přílohy k vyhl. č. 26/2007 Sb.:

Název:
Význam:

zemědělská usedlost
zemědělská usedlost (statek), soubor staveb, který tvoří zejména
budova s obytnou částí, stodola, chlévy a pod.

bytový dům

stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé bydlení a je k tomuto účelu určena 
[§ 2 písm. a) bod 1 vyhlášky č. 501/2006 Sb. ].

rodinný dům 

stavba pro bydlení, ve které více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé rodinné bydlení a je k tomuto účelu určena; rodinný dům může mít nejvýše tři samostatné byty, nejvýše dvě nadzemní podlaží a jedno podzemní podlaží a podkroví [§ 2 písm. a) bod 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb. ].

stavba pro rodinnou
stavba pro rodinnou rekreaci, jejíž objemové parametry a vzhled

rekreaci

odpovídají požadavkům na rodinnou rekreaci, a která je k tomuto účelu určena; stavba pro rodinnou rekreaci může mít nejvýše dvě nadzemní podlaží a jedno podzemní podlaží a podkroví[ § 2 písm. b) vyhlášky č. 501/2006 Sb. ]; například rekreační domek, chata, rekreační chalupa, zahrádkářská chata.

stavba pro shromažďování
stavba  s  alespoň  jedním  prostorem  určeným pro shromáždění

osob
nejméně 200 osob, v němž na jednu osobu připadá půdorysná plocha menší než 4 m2 (konferenční sály, divadla, kina, koncertní síně, taneční sály, sportovní haly, tribuny a pod.[ § 3 písm. b) vyhlášky č. 137/1998 Sb. , ve znění vyhlášky č. 502/2006 Sb. ].

stavba pro obchod

stavba s prodejnami a jinými obchodními prostory, velkoprodejny, nákupní střediska, obchodní domy a pod. [§ 3 písm. c) vyhlášky č. 137/1998 Sb., ve znění vyhlášky č. 502/2006 Sb.].

stavba ubytovacího
stavba  nebo  její  část,  kde  je  poskytováno ubytování a služby

zařízení
s tím spojené (hotel, motel, penzion, turistická ubytovna, kolej, internát, kemp a skupina chat-bungalovů, kulturní nebo památkový objekt využívaný pro přechodné ubytování apod.); stavbou ubytovacího zařízení není bytový a rodinný dům a stavba pro rodinnou rekreaci [§ 2 písm. c) vyhlášky č. 501/2006 Sb.].

stavba pro výrobu
stavba  určená  pro  průmyslovou,  řemeslnou  a  jinou   výrobu,

a skladování
pro výrobu popřípadě pro služby mající charakter výroby, a dále pro skladování výrobků, hmot a materiálů, kromě zemědělských staveb určených pro skladování [§ 3 písm. e) vyhlášky č. 137/1998 Sb., ve znění vyhlášky č. 502/2006 Sb ].

zemědělská stavba
stavba  pro chov  hospodářských  zvířat,  přípravu  a skladování


produktů živočišné výroby, přípravu a skladování krmiv a steliva, pěstování rostlin, skladování a posklizňovou úpravu produktů rostlinné výroby, skladování a přípravu prostředků výživy, přípravků na ochranu rostlin a rostlinných produktů a pro zemědělské služby [§ 3 písm. f) vyhlášky č. 137/1998 Sb , ve znění vyhlášky č. 502/2006 Sb. ].

stavba pro administrativu
stavba pro správní a řídící složky podniků a organizací, víceúčelová stavba pro administrativní účely, budova orgánu státní správy a územní samosprávy apod.

stavba občanského
stavba   pro   služby,  tělesnou  výchovu   a  rekreaci,   kulturu, 

vybavení
zdravotnictví a sociální péči, předškolní zařízení, školství a učiliště, vědu a výzkum apod.

stavba technického 
stavba,  která  je  součástí  sítě  technického  vybavení,  tj.  sítě 

vybavení
energetické (elektrické silové vedení, plynovod a teplovod), vodovodní, stokové a telekomunikační, popřípadě jiného vedení (například produktovodu) [§ 3 písm. g) vyhlášky č. 137/1998 Sb., ve znění vyhlášky č. 502/2006 Sb.].

stavba pro dopravu
stavba pro zabezpečení dopravy.

garáž 

objekt popřípadě prostor, který slouží k odstavování nebo parkování silničních vozidel (jednotlivá, řadová nebo hromadná garáž ve smyslu ČSN 736057 a ČSN 736058).

jiná stavba
stavba jiného než v této tabulce uvedeného způsobu využití.

víceúčelová
stavba   sloužící   více   účelům   (například   obchodnímu,

stavba
administrativnímu, bytovému, rekreačnímu a pod.).

skleník
skleník, který je budovou podle § 2 odst. 1 písm. b), d) a e) katastrálního zákona.

přehrada
vodní dílo podle § 2 písm. a) vyhlášky č. 23/2007 Sb. o podrobnostech vymezení vodních děl evidovaných v katastru nemovitostí České republiky.

hráz přehrazující
vodní  dílo  podle  § 2 písm. b) bod 1  vyhlášky  č. 23/2007 Sb. ,

vodní tok nebo

o podrobnostech  vymezení  vodních děl evidovaných v katastru 

údolí

nemovitostí České republiky.

hráz k ochraně nemovitostí
vodní  dílo  podle  § 2 písm. b) bod 2  vyhlášky  č. 23/2007 Sb. ,

před zaplavením
o podrobnostech vymezení vodních děl evidovaných v katastru

při povodni
nemovitostí České republiky.


hráz ohrazující
vodní  dílo  podle  § 2 písm. b) bod 3 vyhlášky  č. 23/2007 Sb. ,

umělou vodní
podrobnostech  vymezení  vodních  děl  evidovaných  v katastru

nádrž
nemovitostí České republiky.

jez
vodní   dílo   podle   §  2  písm.  c)   vyhlášky  č. 23/2007   Sb. ,


o podrobnostech  vymezení  vodních děl evidovaných v katastru


nemovitostí České republiky.

stavba k plaveb.účelům
vodní   dílo   podle  §  2  písm.  d)   vyhlášky   č.  23/2007  Sb. ,

v korytech nebo
o podrobnostech  vymezení  vodních děl evidovaných v katastru

na březích vod. toků 
nemovitostí České republiky.

stavba k využití
vodní   dílo   podle  §  2  písm . e)   vyhlášky    č.  23/2007  Sb. ,

vodní energie
o podrobnostech vymezení vodních děl evidovaných v katastru

(vodní elektrárna)
nemovitostí České republiky.

stavba odkaliště
vodní dílo podle § 2 písm. f) vyhlášky č. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezení vodních děl evidovaných v katastru nemovitostí České republiky.

Poznámka:  u budov se zapisuje převažující způsob využití. 

2) způsob využití budovy se doloží některou z následujících listin:

a) u stavby dokončené do 31.8.1956

· povolení užívání stavby vydané stavebním úřadem podle dříve platných předpisů, např. podle § 23 vládního nařízení č. 93/1950 Sb., o výstavbě obcí, zákona č. 64/1894 mor.z.z. a 40/1886 čes.z.z.

b) u stavby dokončené v období od 1.9.1956 do 30.9.1976

· rozhodnutí o povolení k uvedení dokončené stavby do trvalého provozu (užívání), vydané podle § 15 a 16 vládního nařízení č. 8/1956 Sb. o odevzdání a převzetí dokončených staveb nebo jejich částí a o povolení k jejich uvedení do trvalého provozu (užívání)

c) u stavby dokončené po 1.10.1976 a pravomocně povolené do 31.12.2006

· kolaudační rozhodnutí (§ 82 stavebního zákona č. 50/1976 Sb.)

d) u stavby, jejíž výstavba byla zahájena po 1.1.2007 s výjimkou stavby pravomocně povolené do 31.12.2006

· kolaudační souhlas [§ 122 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon)]

· kopie oznámení stavebníka o záměru užívání dokončené stavby stavebnímu úřadu (§ 120 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb.) potvrzená podatelnou příslušného stavebního úřadu spolu s potvrzením stavebního úřadu, že údaje o způsobu užívání stavby v ohlášení katastrálnímu úřadu odpovídají skutečnosti (účelu užívání stavby), [§ 10 písm. e) katastrálního zákona a § 154 a násl. správního řádu] 

· písemný souhlas stavebního úřadu podle § 120 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb., že stavbu lze užívat
· rozhodnutí stavebního úřadu o dodatečném povolení dokončené stavby k danému účelu užívání stavby, v němž stavební úřad vyjádřil souhlas s jejím užíváním (§ 129 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb.)

· úředně ověřená částečná kopie dokumentace skutečného provedení stavby ověřená stavebním úřadem u staveb podléhajících stavebnímu povolení nebo ohlášení stavebnímu úřadu (§ 121 zákona č. 183/2006 Sb.), obsahující úvodní stranu, údaje o účelu a místu stavby, jméno a příjmení (obchodní firma) a adresu místa trvalého pobytu (sídla) vlastníka stavby, parcelní čísla pozemku podle katastru nemovitostí s uvedením vlastnických nebo jiných práv a údaje o rozhodnutích o stavbě a stranu, na které je vyznačeno ověření dokumentace stavebním úřadem (viz příloha č. 3 vyhlášky č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb)

· úředně ověřená částečná kopie dokumentace skutečného provedení stavby ověřená stavebním úřadem (§ 125 zákona č. 183/2006 Sb.), u staveb nepodléhajících stavebnímu povolení ani ohlášení stavebnímu úřadu (§ 103 a § 78 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb.), obsahující úvodní stranu, údaje o účelu a místu stavby, jméno a příjmení (obchodní firma) a adresu místa trvalého pobytu (sídla) vlastníka stavby, parcelní čísla pozemku podle katastru nemovitostí s uvedením vlastnických nebo jiných práv a údaje o rozhodnutích o stavbě a stranu, na které je vyznačeno ověření dokumentace stavebním úřadem

e) u stavy dříve postavené a dosud neevidované v katastru nemovitostí, u které nelze předložit doklady podle písmene a), b) nebo c) 

· úředně ověřená částečná kopie dokumentace skutečného provedení stavby ověřená stavebním úřadem (§ 104 stavebního zákona č. 50/1976 Sb. nebo § 125 zákona č. 183/2006 Sb.), obsahující úvodní stranu, údaje o účelu a místu stavby, jméno a příjmení (obchodní firma) a adresu místa trvalého pobytu (sídla) vlastníka stavby, parcelní čísla pozemku podle katastru nemovitostí s uvedením vlastnických nebo jiných práv a údaje o rozhodnutích o stavbě; pokud se rozhodnutí nezachovala, alespoň pravděpodobný rok dokončení stavby a stranu, na které je vyznačeno ověření dokumentace stavebním úřadem

· úředně ověřená částečná kopie zjednodušené dokumentace stavby (pasport stavby) ověřená stavebním úřadem (§ 104 stavebního zákona č. 50/1976 Sb., § 125 zákona č. 183/2006 Sb.), obsahující úvodní stranu, údaje o účelu a místu stavby, jméno a příjmení (obchodní firma) a adresu místa trvalého pobytu (sídla) vlastníka stavby, parcelní čísla pozemku podle katastru nemovitostí i s uvedením vlastnických nebo jiných práv a údaje o rozhodnutích o stavbě; pokud se rozhodnutí nezachovala, alespoň pravděpodobný rok dokončení stavby a stranu, na které je vyznačeno ověření dokumentace stavebním úřadem

· rozhodnutí stavebního úřadu o dodatečném povolení stavby k danému účelu užívání stavby, v němž stavební úřad vyjádřil souhlas s jejím užíváním (§ 129 odst. 4 zákona č. 183/2006 Sb.)

· rozhodnutí o odstranění stavby (povolení odstranění stavby nebo nařízení odstranění stavby) (§ 128 zákona č. 183/2006 Sb.) v případě, že stavba není dosud evidována v katastru nemovitostí a před její demolicí je nutné k ní zapsat do katastru nemovitostí vlastnické právo

· kopie ohlášení vlastníka stavby stavebnímu úřadu, že má záměr stavbu odstranit, potvrzené stavebním úřadem, že k odstranění není třeba povolení odstranění stavby (§ 128 odst. 1 a 2 zákona č. 183/2006 Sb.) spolu s potvrzením stavebního úřadu, že údaje o vymezeném způsobu užívání stavby odpovídají skutečnosti v případě, že stavba není dosud evidována v katastru nemovitostí a před její demolicí je nutné k ní zapsat do katastru nemovitostí vlastnické právo

· souhlas stavebního úřadu se změnou v užívání stavby bez stavebních změn (§ 127 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb.)

· kopie oznámení o zamýšlené změně účelu užívání stavby bez stavebních změn (§ 127 odst. 2 poslední věta zákona č. 183/2006 Sb.) potvrzená podatelnou stavebního úřadu spolu s potvrzením stavebního úřadu, že údaje o změně způsobu využití stavby (účelu užívání stavby) v ohlášení katastrálnímu úřadu odpovídají skutečnosti
· rozhodnutí o změně v užívání stavby (§ 85 odst. 1 stavebního zákona č. 50/1976 Sb. nebo § 127 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb.)

· kopie oznámení stavebníka stavebnímu úřadu o užívání dokončené změny stavby (§ 126 odst. 4, § 120 zákona č. 183/2006 Sb.) potvrzená podatelnou stavebního úřadu spolu s potvrzením stavebního úřadu, že údaje o způsobu užívání stavby v ohlášení katastrálnímu úřadu odpovídají skutečnosti (účelu užívání stavby), [§ 10 písm. e) katastrálního zákona a § 154 a násl. správního řádu]

· kolaudační souhlas s užíváním změny stavby (§ 126 odst. 4 a § 122 zákona č. 183/2006 Sb.)

· souhlas stavebního úřadu podle § 127 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. se změnou užívání stavby
· kolaudačním rozhodnutím o změně stavby (§ 85 odst. 2 stavebního zákona č. 50/1976 Sb.)

· kopie oznámení stavebníka o záměru užívání změněné stavby stavebnímu úřadu (§ 120 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb.) potvrzená podatelnou příslušného stavebního úřadu spolu s potvrzením stavebního úřadu, že údaje o změněném způsobu užívání stavby v ohlášení katastrálnímu úřadu odpovídají skutečnosti (účelu užívání stavby), [§ 10 písm. e) katastrálního zákona a § 154 a násl. správního řádu]

3) podklad pro zápis vlastnického práva k budově:

a) vlastník budovy, který je i vlastníkem pozemku pod budovou, předloží podklad k zápisu  svého vlastnického práva k budově tehdy, pokud vlastník pozemku pod budovou není stavebníkem++).

Podkladem k zápisu vlastnického práva může být např.:

· smlouva o dílo 

· listina, která upravuje vztah mezi vlastníkem pozemku a stavebníkem 

· písemné uznání vlastnického práva k budově vlastníku pozemku stavebníkem s úředně ověřeným podpisem 

· smlouva o převodu pozemku a hlavní stavby „s veškerým příslušenstvím“, do kterého náležela i stavba o jejíž zápis vlastník pozemku (budovy) žádá

· usnesení o dědictví, jehož předmětem byla i předmětná budova, např. i jako příslušenství

Pozn.: 

V případě, že je více spoluvlastníků pozemku pod budovou a všichni jsou i stavebníci++), zapíší se spoluvlastníkům ke stavbě spoluvlastnické podíly různé od jejich spoluvlastnických podílů k pozemku pod stavbou jen tehdy, pokud je předložena listina, která toto osvědčuje, např. souhlasné prohlášení vlastníků pozemku pod budovou o nabytí spoluvlastnických práv v souladu s § 137 odst. 2 občanského zákoníku, nebo dohoda uzavřená nejpozději do okamžiku vzniku stavby jako věci v právním smyslu 

b) vlastník budovy, který je stavebníkem++)), ale není vlastníkem pozemku pod budovou, předloží podklad k zápisu svého vlastnickém práva k budově tehdy, pokud není v katastru nemovitostí evidováno právo odpovídající věcnému břemeni, které opravňuje stavebníka postavit na tomto pozemku stavbu a zajišťuje výkon jeho vlastnického práva ke stavbě, nebo není ještě zahájeno řízení o povolení vkladu tohoto práva ve prospěch stavebníka.
Podkladem k zápisu vlastnického práva může být např.:

· listina, která potvrzuje nebo osvědčuje úpravu práv stavebníka k pozemku pod stavbou s vlastníkem pozemku ( nájem, výpůjčka, jiné ujednání, které obsahuje ujednání, že vztah k pozemku je upravován kvůli právu postavit na pozemku stavbu
· písemné uznání vlastnického práva k budově pro stavebníka vlastníkem pozemku s úředně ověřeným podpisem

Pozn.:
1) V případě, že budova má být zapsána do katastru nemovitostí jako společné jmění manželů, musí být též předloženo souhlasné prohlášení manželů vyhotovené podle§ 40 odst. 2 písm. a) vyhl.č. 26/2007 Sb. o tom, že budova je v jejich společném jmění manželů.

2) V případě, že stavebníků je více, a mají být zapsáni do katastru nemovitostí jako spoluvlastníci budovy s různými spoluvlastnickými podíly, musí být též předložena listina, která toto osvědčuje, např. dohoda stavebníků uzavřená nejpozději do okamžiku vzniku stavby jako věci v právním smyslu

c) vlastník budovy, který není vlastníkem pozemku pod budovou ani stavebníkem++) (jiný vlastník) vždy předloží podklad k zápisu svého vlastnického práva k budově.

 Podkladem k zápisu vlastnického práva může být např.:

· smlouva o dílo uzavřená podle § 536 a násl. obchodního zákoníku

· smlouva o dílo uzavřená podle § 631 a násl. občanského zákoníku

· schválený soudní smír nebo rozsudek soudu

· usnesení soudu vydané v řízení o dědictví

· rozhodnutí správního orgánu

Upozornění: Není-li podkladem k zápisu  vlastnického práva k budově listina, která je vyhotovena oprávněným orgánem při výkonu soudní moci, státní správy nebo samosprávy, musí být podpisy  na listině ověřeny některým ze způsobů podle § 37 odst. 6 vyhl. č. 26/2007 Sb.

Poučení: Podle ust. §5 odst. 6 zák.č. 344/1992 Sb., v platném znění, se jako vlastník nově evidované stavby zapisuje vlastník pozemku, na kterém je stavba postavena, nebo stavebník++), který na pozemku stavbu provedl, pokud se listinou neprokáže, že vlastníkem je někdo jiný.

++) za stavebníka je považována osoba, která je v dokladech o vymezeném způsobu využití budovy označena výslovně jako stavebník, nebo takovým způsobem, ze kterého nepochybně vyplývá, že stavebníkem je.
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