MESTO JANSKE LAZNE

ZASADY PRO SPOLUPRACI S INVESTORY
Mésta Janské Lazné

Clanek |
Preambule

Mésto Janské Lazn&, namésti Svobody 273, 542 25 Janské Lazné, 1CO 00277967 dale
jen ,Mésto” je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit verejny
zajem. Mésto Janské Lazné je povinno ucelné a hospodarné v souladu s jeho zajmy a ukoly
vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plisobnosti pecovat o svlij majetek a rovnéz tak je
povinno pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Dlsledkem stavebniho rozvoje na
uzemi mésta a v jeho bezprostfednim okoli je zvySovani zatéze pro Mésto, coz vyvolava
pozadavky na zajiSténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti, verejnych sluzeb a
verejné infrastruktury, které budou slouzit stavajicim obyvateliim obce i novym obyvateliim
a uzivatelim téchto investicnich zdmérl. Tyto zmény nutné vyvoldvaji naklady na strané
Mésta, které je povinno vynakladat za ucelem péce o rozvoj svého Uzemi a uspokojovani
potieb jeho obyvatel. Je tedy tfeba, aby se na nich pfimérenym zplUsobem podileli také
jednotlivi investofi a prevzali tak odpovédnost za budouci podobu a rozvoj Uzemi, kde
realizuji své stavebni aktivity.

Mésto Janské Lazné je pripraveno vychdazet vstfic investorim, se kterymi vznikne
dohoda o spolupraci na investicich do vefejné infrastruktury Mésta. Naopak Mésto Janské
Lazné deklaruje svij zajem nepodporovat rozvoj apartmanového bydleni i jinych staveb bez
zajisténi potfebnych investic do infrastruktury Mésta, tj. tam kde nebyla uzaviena smlouva o
spoluprdci na investicich do verejné infrastruktury Mésta a to proto, Ze takova vystavba
prinasi jen financni zatéz pro Mésto. Mésto si dale vyhrazuje posoudit v kazdém jednotlivém
pfipadé a nikoli podle svého oznaceni, co je ¢i neni vystavbou apartmanovych bytd. Podil
investorli na rozvoji verejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skutecnostem, ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spoluti¢asti na rozvoji verejné
infrastruktury nebo bez respektovani Zasad, nebude v zajmu Mésta a jejich obc¢ana.

Postup podle Zasad by mélo vést ke vzniku smysluplné, spravedlivé a odlivodnéné
spolutiCasti investori na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostrfedi mésta,
zejména formou spolulcdasti na zvySenych nakladech Mésta na verejnou infrastrukturu,
obcéanskou vybavenost a poskytovani verejnych sluzeb, vyvolanych investicnimi zameéry,
reseni deficitl verejné infrastruktury a verejné vybavenosti a zajisténi udrzitelného rozvoje a
ochrany zajmd obyvatel. U¢elem téchto Zasad je primarné navézat spolupraci mezi Méstem
a jednotlivymi Investory a poskytnout zakladni ramec pro jednani o umisténi investicnich
z4mér na Uzemi Mésta za transparentnich a nediskriminac¢nich podminek. U¢elem téchto
Zasad je rovnéZz koordinace postupu pripravy investi¢nich zamérl Mésta s konkrétnimi



Investory. Pro co mozna nejefektivnéjsi spolupraci by Investoti méli vstupovat do jednani s
Méstem co mozind nejdfive, coZ jim soucasné miZe prinést nemalé financni Uspory v
projektové fazi investicniho zaméru. Tyto Zdasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy
nezakladaji pravo investora na uzavieni pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi
principy Mésta, které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu Méstem deklarovany. Je
proto véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani pozemku a
realizaci svého investi¢niho zdaméru seznamil s pfislusSnymi limity dané lokality a pozadavky
Mésta. Postup podle téchto Zasad nenahrazuje sprdvni fizeni &i jiné fizeni dle pfislusnych
pravnich predpist, které musi byt pro umisténi a povoleni investicniho zaméru investora
vedena dle platnych a ucéinnych pravnich predpisa.

Clanek Il.
Pojmy

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik, ktery chce zrealizovat stavebni zdmér na
uzemi Mésta a nebo v jeho okoli pfi vyuziti verejné infrastruktury Mésta.
Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a. Mésto Janské Lazné, prispévkové organizace zfizené méstem a obchodni spole¢nosti,

ve kterych ma mésto vylu¢nou nebo vétsinovou majetkovou Ucast;

b. Krdlovéhradecky kraj a pfispévkové organizace zfizené Kralovéhradeckym krajem;

c. stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

2. Investi¢ni zdmérem se rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, terénni Uprava a
zména nebo udrzba dokonéené stavby.

3. Verejnou infrastrukturou se podle stavebniho zdkona rozumi pozemky, stavby a
zafizeni slouzici vefejné potfebé a to zejména dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, zelend infrastruktura, ob¢anské vybaveni. Vefejna infrastruktura ve smyslu
téchto Zasad zahrnuje téz vybudovani nové nebo Upravy stavajici vefejné infrastruktury.

4, Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisu, rozumi sluzby, které obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potreby svych ob¢anl a ochrané verejného zajmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, verejny prostor aj.

5. Prispévkem investora se rozumi Financni plnéni Investora uskute¢néné za ucelem
financovani investicnich projektli, pokryti nakladii na novou verejnou infrastrukturu,
obcanskou vybavenost nebo verejnou sluzbu vyvolanou Investiénim zdmérem definovanym
ve Smlouvé o prispévku investora, uzaviené mezi Investorem a méstem a nakladd na Upravy
a udrzbu stavajici verejné infrastruktury, obcanské vybavenosti a poskytovani verejnych
sluzeb, jenz budou v dasledku realizace investicniho zaméru vice zatizeny, a také na udrzbu
nové prebirané verejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, rovnéz tak za nadmérné
opotiebeni mistnich komunikaci, zatizené tézkou technikou, coZ jsou vsSechna vozidla
s okamzitou hmotnosti presahujici dopravnim znacenim stanovenou mez 5 tun a dopravnim
ruchem, prachem a prepravou stavebniho materidlu vozidly s vétsi nez povolenou hmotnosti
vozidla pro provoz na mistni komunikaci Mésta Janské Lazné, kdy mistni a prechodnou
Upravu provozu na pozemnich komunikacich bylo stanoveno omezeni vjezdu na mistni
komunikace vozidliim s okamzitou hmotnosti pfesahujici dopravnim znacenim stanovenou



mez 5 tun a to svislou dopravni znackou B 13 Zakaz vjezdu vozidel, jejichZ okamzita hmotnost
pfesahuje vyznacenou mez "5 t" s dodatkovou tabulkou E 13 s textem "Vozidlim TS, Spravy
KRNAP, Transport, s povolenim MéU vjezd povolen",

6. Mésto se mize s Investorem dohodnout na misto poskytnuti penézniho plnéni ¢i jeho
¢asti na poskytnuti nepenézniho plnéni, slouziciho k uéelu uvedenému v téchto Zasadach.
Dohoda o nepenéznim plnéni pfispévku investora je soucasti individualné sjednané Smlouvy
o spolupraci obsahujici parametry nepenézniho plnéni a podminky jeho pfevzeti Méstem.

7. Nepenéinim plnénim se rozumi vécné, nepenéini plnéni Prfispévku investora
Investorem podle konkrétnich podminek a moznosti Investora dohodnutych ve Smlouvé o
spolupraci. NepenéZnim plnénim Pfispévku investora mulzZe byt vystavba, Uprava, oprava
verejné komunikace ¢i technické zhodnoceni budovy pro zakladni a materské skoly, budovy
pro zdravotnické a socialni zafizeni a budovy pro sport, hristé Ci jiné verejné infrastruktury.
Nepenéinim plnénim mohou byt téZ napf. architektonickd studie ¢i projektova
dokumentace, vystavéné byty prevedené do vlastnictvi mésta ¢i jina nemovita ¢i movita véc,
na které se mésto s Investorem ve Smlouvé o spolupraci dohodnou. Hodnota nepenézniho
plnéni je pak v této smlouvé stanovena fixni ¢dstkou dle odborného odhadu ¢i znaleckého
posudku.

8. NepenéZnim plnénim neni zavazek Investora na vybudovani nové nebo na Upravach
stdvajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez kterych nelze investi¢ni zdmér
realizovat nebo ktera slouzi prevainé potrebé Investora a jeho hodnota se tak nezapoditava
do vyse Prispévku investora.

9. Smlouvou o pfispévku investora se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a
Méstem dle § 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku. Pfedmétem smlouvy je zdvazek mésta
poskytnout Investorovi v rdmci samostatné pulsobnosti soucinnost s umisténim jeho
Investiéniho zaméru a zavazek Investora poskytnout méstu penézity prispévek. Vzor Smlouvy
o pfispévku investora je nedilnou souéasti téchto Zasad.

10.  Adaptacnim opatfenim se rozumi zvySena investice Investora v ramci realizace jeho
Investicniho zaméru do opatrfeni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie i
vyuzivajicich destovou vodu, opatfeni v oblasti méstské zelené, a to nad ramec pozadavk(
pravnich predpisdi a platného Uzemniho planu. Adaptaéni opatfeni maji za cil sniZit
energetickou narocnost provozu Investiéniho zaméru, rozvijet plochy vefejné zelenég,
vodnich ploch a prvkd, sniZzovat spotfebu upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi mésta
na zménu klimatu, uprednostnovat decentralizaci odvodiovani, zajistit vhodné podminky
pro vegetaci, sdruzovat technickou infrastrukturu a zachovat prostor pro stromy, a dale
uprednostiiovat propustné povrchy, extenzivni zelené stfechy a fasady. Konkrétni Adaptacni
opatfeni bude predmétem dohody mezi Investorem a Méstem dle individudlné sjednané
Smlouvy o spolupraci.

11. Celkovou podlahovou plochou (CPH) soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych
konstrukci jednotlivych mistnosti a prostorl stavebné upravenych k uéelovému vyuZiti v
budové; v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem
konstrukci v drovni 1,2 m nad urovni podlahy; u poloodkrytych popfipadé odkrytych



prostorll se misto chybéjicich svislych konstrukci podlahovd plocha vymezi pravouhlym
pramétem obvodu vodorovné nosné konstrukce,

12. Zastavénou plochou stavby plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy
lodzii a arkyr( se zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem streSni konstrukce do
vodorovné roviny,

13. Zastavénou plochou dotéenych pozemk( soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb.

Clének Ill.

Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci a Smlouvy o prispévku investora
1. Investor, ktery hodld na Uzemi Mésta realizovat Investi¢ni zamér a nebo mimo Uzemi
Mésta, ale zaroven pokud bude vyuZivat pro realizaci nebo ndsledné wvyuZiti investi¢niho
zaméru verejnou infrastrukturu Mésta, poda pisemnou Zadost o vybudovani Investi¢niho
zaméru Méstu a spolu s ni predlozi Méstu predbéznou verzi projektové dokumentace, ¢imz
se rozumi napf. studie stavby (architektonickd studie), a ze které je zfejmy koncept a
dispozice zdméru, jeho tvar, materidlové, provozni, technické a technologické feseni.
Alternativné k vySe uvedenému postupu, pokud se Mésto dozvi o podani Investora
vedoucimu k umisténi ¢i povoleni Investiéniho zdméru, v takovém pripadé meésto informuje
Investora priivodnim dopisem o Zasadach.

2. Meésto svold jednani, kde seznami Investora se zakladnimi poZadavky Mésta a dalSich
dotéenych subjektli, pokud budou znamy, ptipadné uloZi Investorovi, aby si sdm vyzadal
stanoviska dotcenych subjektl pro pfisti jedndni, aby byly znamy pozadavky tykajici se
kapacity verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

3. Na zdkladé vyse uvedeného jedndni zpracuje Investor na své ndklady pozadovanou
stavebni dokumentaci a pozadd prislusné organy samospravy a provozovatele verejné
infrastruktury o stanovisko nebo vyjadreni. Cilem je ziskat veSkera stanoviska a vyjadreni od
prislusnych odborli mésta i vlastnikl (provozovatell) verejné infrastruktury, ktera pak
umozni Investorovi upravit Investi¢ni zamér tak, aby stanoviskim a vyjadrenim vyhovél.

4. Upravenou verzi stavebni dokumentace se zapracovanymi pozadavky Mésta, prislusnych
provozovatel( a spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury predloZi Investor Méstu
k odsouhlaseni. Nasledné Mésto iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky
Investora a zdvazky Mésta s cilem uzavrit Smlouvu o prispévku investora nebo Smlouvu o
spolupraci.

5. Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o pfispévku
investora sjednané s Investorem schvaluje Rada Mésta. Prislusna Smlouva je zpravidla
uzaviena pred podanim Zadosti o zahajeni fizeni tykajici se Investicniho zaméru dle
stavebniho zakona. Povinnou pfilohou pFislusné Smlouvy je projektova dokumentace, ktera



odpovidd projektové dokumentaci predlozené v fizeni dle stavebniho zdkona. Pokud dojde k
dodatecné zméné projektové dokumentace nebo Zadosti o vybudovani Investicniho zdméru
méstu, musi byt tato zména oznamena Méstu. Pokud pljde o zménu predmétu Smlouvy
nebo o podstatnou zménu ovliviujici pozadavky na verejnou infrastrukturu, musi byt
dodatkem schvdlena zména Smlouvy. V opacném pfipadé se ma za to, Ze Mésto s touto
zménou nesouhlasi.

6. Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o pfispévku investora je smluvnimi stranami
uzavirdna dobrovolné.

Clanek IV.
Prispévek investora
1. Prispévek investora poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investi¢ni zamér ma byt realizovadn na
uzemi Mésta. Pravnim titulem pro Prispévek investora je zavazek Investora vyjadreny ve
Smlouvé o prispévku investora, kterou spolu uzaviou Investor a Mésto.

2. Vyjimkou z postupu dle Zasad jsou tyto zaméry:
e Drobné stavby podle stavebniho zakona
e Stavby rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci do 200 m? celkové
podlahové plochy (CPH)
e Zmény a udrzba dokoncenych staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci, ledaze
dojde touto cinnosti k celkovému rozsifeni plvodni stavby nad 200 m? celkové
podlahové plochy (CPH)

3. Mésto stanovuje pro vypocet vySe Pfispévku investora ohledné nové umistované nebo
nové stavebnimi Upravami vytvorené mistnosti nebo prostoru stavebné upraveného k
Ucelovému vyuziti v budové ¢astku za 1 m 2 CPH ve vysi 1.500 K¢ bez DPH.

4. V ptipadé rozsifeni plvodni zkolaudované stavby nad vyméru CPH stanovenou ve

v v

Smlouvé, se zde uvedend ¢astka za 1m? nasobim pouze rozsifenou plochou CPH.

5. Mésto stanovuje pro vypocet vyse Prispévku investora ohledné investi¢niho zaméru, u
stavby, u které netvofi finanéné prevazZujici ¢ast stavby mistnosti nebo prostory stavebné
upravené k uUcéelovému vyuZiti v budové nebo u zafizeni nebo u terénni Upravy vysi
investice Investora do Investiéniho zaméru. VySe plnéni se vypocitava jako procento z vyse
jednotlivé investice, vdaném pfipadé jako 3% z vySe investice. V pfipadé pochybnosti na
strané Mésta o vysi investice uvedené Investorem si bud muzZe vysi investice nechat ocenit
Mésto a nebo Mésto mlze vychazet z téchto cen: demolice 1000 K&é/m3, stavba 8.000,-
Ké/m?3 obestavéného prostoru.

6. Céstky pro vypoclet vyse Pfispévku investora se kazdoro&né zvysuji o roéni miru inflace,
vyjadirenou prirastkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendarni rok.



7. Penéini plnéni Pfispévku investora, smluvni pokuty ze Smlouvy o pfispévku investora ci
uroky z prodleni Investorli s plnénim jejich zavazk( vic¢i Méstu jsou pfijmy Mésta. Tyto
prostfedky budou analyticky oddéleny od prostifedkd bézného hospodareni a budou vedeny
na uctu uréeném smlouvou.

Clanek V.
Zavazky mésta
1. Postup Mésta podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o
pfispévku investora mezi méstem a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti mésta a
nemuze tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupl vedenych méstskym uradem v
pfenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

2. Meésto se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, ve Smlouvé o prispévku investora, zavaze k
tomu, Ze v rdmci samostatné pusobnosti Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost k
realizaci Investi¢niho zdméru, zejména:

a) poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investicniho zaméru za podminky, Ze Investor splni veskeré
pozadavky mésta pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy mésta v Uzemi, ve kterém ma byt umistén Investi¢ni zdmér,
k datu uzavreni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o pfispévku investora;

c) zajisti vyuziti Prispévku investora pro realizaci Verejné infrastruktury zejména v
lokalité a ¢ase spjatém s Investi¢nim zdmérem,

d) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci prevezme mésto do svého
vlastnictvi Nepenézni plnéni.

Clanek VI.
Zavazky Investora
1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o pfispévku investora musi zavazat
zejména k tomu, Ze:

a) Investiéni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé o spolupraci i
Smlouvé o prispévku investora;

b) Investi¢ni zdmér vybuduje ve sjednaném harmonogramu, ktery je pfilohou Smlouvy o
spolupraci ¢i Smlouvy o prispévku investora;

c) poskytne méstu Prispévek investora podle téchto Zasad;

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury nezbytné k umisténi Investi¢niho zaméru za podminek
stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

e) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci prevede do vlastnictvi Mésta
nemovité véci véetné Investorem vybudované verejné infrastruktury,

f) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spoluprdci vybuduje Investor Adaptacni
opatreni.

2. Investor se zavazuje zajistit, aby v rdmci provadéni stavby Investi¢niho zdméru byly mistni
komunikace uzivany vozidly, jejichz okamZzitd hmotnost pfesahuje vyznatenou mez 5 tun
pouze v pracovnich dnech, a to pondéli - patek od 7:30 hodin do 18:00 hodin a zaroven se
zavazuje neprodlené zajistit odstranéni jejich znecisténi.



Clanek VII.
Zajisténi zavazki
1. Zavazky Investora obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o pfispévku
investora musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o pfispévku investora mohou své smluvni
zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo
vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku Investora ¢i mésta urcitou pravni
skutec¢nosti.

Clanek VIiL.
Zavérecna ustanoveni
1. Zastupitelstvo mésta Janské Lazné svym usnesenim ¢. Z 103/12/24 schvalilo tyto ,,Zasady
pro spolupraci s investory mésta Janské Ldzné” na svém 12. vefejném zaseddani konaném dne
16.12.2024.

2. Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva mésta na zdakladé
pfedchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

3. Zasady vcetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankdch mésta po
celou dobu jejich platnosti.

4. Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta Janské
Lazné. Tyto zadsady nahrazuji zasady pfrijaté usnesenim ¢. Z 59/06/23, kterym Zastupitelstvo
mésta Janské Lazné schvalilo ,Zasady pro spolupraci s investory mésta Janské Lazné“ na
svém 6. vefejném zaseddani konaném dne 25. zari 2023.

Martin Hudrlik Petr Hfebacka
Starosta mistostarosta

Pfiloha €. 1: Vzor Smlouvy o pfispévku investora



